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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU
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Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené uzemie je vymedzené katastralnym Gzemim obce - mesta Sladkoviovo.
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Zasady usporiadania uzemia na funkéné a priestorovo homogénne jednotky
S prevazujucim vyuzitim uzemia

vychod, za riekou Dudvah pri ceste na Galantu vymedzuje nezastavané plochy

v zastavanom Uzemi i mimo zastavaného uzemia mesta

vychod pri rieke Dudvah vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom uzemi mesta
vychod pri rieke Dudvah vymedzuje plochy priemyslu a skladov

severovychod, vymedzuje nezastavané plochy mimo zastavaného uzemia mesta
sever, pri centre mesta vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom Uuzemi mesta
centrum, vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom Uuzemi mesta

vymedzuje Uzemie zastavby rodinnych domov

severozapad, vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom a mimo zastav. Uzemia
zapad, pri centre mesta vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom uzemi mesta
juhozéapad,pri centre mesta vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom Uzemi
vymedzuje plochy priemyslu a plochy pre jeho restrukturalizaciu

vymedzuje plochy priemyslu a plochy pre jeho restrukturalizaciu

centrum, vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom uzemi mesta

zapad,pri zeleznici vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom a mimo zast.Uzemia
juh pri areali PD a Zeleznice vymedzuje plochy priemyslu a skladov

juh medzi aredlom SM a spol. BEKAERT vymedzuje plochy priemyslu a skladov

zapad - majer Novy Dvor vymedzuje nezastavané plochy.



c/ Uréenie pripustnych, obmedzujucich, alebo vyluéujucich funkcii a podmienok
na vyuzitie jednotlivych pléch, regulativy a intenzita vyuzitia Uzemia

VsSeobecné obmedzenie pre funkéné vyuzivanie Uzemia
zastavbu neumiestiiovat vo vymedzenych biokoridoroch a biocentrach
zaber PPF na vymedzenych Uzemiach pre novu zastavbu realizovat iba v nevyhnutnom
rozsahu, novu zastavbu realizovat len pri reSpektovani zakona ¢. 220/2004
v Uzemi v kontakte s objektmi historicko-kultirneho vyznamu je nepripustné umiestriovat
objekty viacpodlaZznej bytovej zastavby.

Vseobecné regulativy pre vystavbu a pristavbu rodinnych domov:

maximalna podlaznost’: 2.NP.

dodrzZiavat’ uli¢ny charakter zastavby

v pripade vystavby 3 a viac rodinnych domov do zahradnej €asti parcely tuto zdokumentovat’
zastavovacou Studiou, dalSi postup reparcelacie , resp. vystavby je mozny az po odsuhlaseni
mestskym zastupitelstvom, s podmienkou, Ze pristup a vjazd na jestvujucu miestnu
komunikaciu bude rieSeny ako spolo¢ny v jednom mieste

maximalna hibka zastavby pre Fugikovu ulicu 40 m, pre ostatné ulice 30 m.

(pricom hibka zastavby je kolma vzdialenost na uliénu &iaru).

minimalna hibka zastavby 10 m od uli¢nej &iary, priom stavebn &iaru urgi Stavebny urad na
zaklade jestvujucej zastavby.

vzdialenost’ od hranice pozemku na strane zastavby 2 m

vzdialenost na protilahlej strane zastavby min. 4 m

dodrzat koeficienty zastavanosti a pléch zelene:

-zastavanost - max. 0,40
-zelen -min. 0,50
-spevnené plochy, chodniky -cca. 0,10

V pripade potreby situovania objektov rodinnych domov v tychto lokalitach vo vnutri zahrad,
kde nie je predpoklad vytvorit' ulicnu zastavbu, je nutné pre zachovanie siukromia susedov
dodrzat regulativy a limity rozmerov stavebnej ¢asti objektu a reSpektovat’ tieto podmienky:

a) v pripade dostatoénej Sirky parcely — Sirka parcely nad 16 m

- min. vzdialenost od hranice susednej parcely bude 2,0 + 6,0 m

- objekt méze mat max. dve nadzemné podlazia, priom druhé nadzemné podlazie
bude obytné podkrovie

- zastreSenie objektu iba sedlovou strechou so sklonom do 40°, §tity neorientovat
k susednym parcelam

- na druhom nadzemnom podlaZi nevytvarat terasy, balkény ani loggie, presvetlenie
obytnych miestnosti riesit’ streSnymi oknami, do stien vzdialenych 2,0 m od suseda
situovat iba okna z neobytnych miestnosti (WC, kupelna, schodisko, Satnik...)

- oplotenie od susednych parciel riesit nepriehladné, resp. bariérové do vysky 200 cm

b) v pripade menSej Sirky parcely -Sirka parcely do 16 m
- min. vzdialenost od hranice susednej parcely bude 2,0 + 4,0 m

- objekt méze mat iba jedno nadzemné podlazie

- zastreSenie objektu plochou strechou, alebo kon$trukciou krovu s max. spadom 25°
- podmurovka pod pomurnicu nepresiahne vysku 0,5 m

- podkrovné priestory nesmu byt obytné, vyuzit iba ako povalovy priestor

- oplotenie od susednych parciel rieSit nepriehfadné, resp. bariérové do vysky 200 cm

samostatne posudit vhodnost kazdej poZadovanej parcely pre moznu vystavbu nového
rodinného domu vo vztahu na jestvujuce susedné parcely a objekty, reSpektovat charakter
pbvodnej zastavby,

v pripade, ak novy rodinny dom bude postaveny za starym rodinnym domom, obidva rodinné
domy budu mat’ spolo€ny vstup na ulicu



VsSeobecné regulativy pre bytovu vystavbu:

maximalna podlaznost’: 4.NP.
dodrzat koeficienty zastavanosti a ploch zelene:

-zastavanost - max. 0,30
-zelen -min. 0,50
-spevnené plochy, chodniky -cca. 0,20

parkovanie a garazovanie zabezpecit' na vlastnych parcelach, prip. v priestoroch /suteréne, na
prizemi/ objektu

VSeobecné regulativy pre zmieSanu obytnu zastavbu s obéianskou vybavenost'ou:

maximalna podlaznost’: 4.NP.
dodrzat koeficienty zastavanosti a pléch zelene:

-zastavanost - max. 0,30
-zelen -min. 0,50
-spevnené plochy, chodniky -cca. 0,20

minimalny objem obytnej zastavby je 30% a vacsi

Zlozka obcianskej vybavenosti sa umiestfiuje zva¢sa na spodnych podlaziach objektov
parkovanie a garazovanie zabezpecit' na vlastnych parcelach, prip. v priestoroch /suteréne, na
prizemi/ objektu

Vseobecné regulativy pre obc¢iansku vybavenost'’:

maximalna podlaznost’: 2.NP.
dodrzat koeficienty zastavanosti a pléch zelene:

-zastavanost - max. 0,40
-zelen -min. 0,30
-spevnené plochy, chodniky -cca. 0,30

parkovanie a garazovanie zabezpecit na vlastnych parcelach, prip. v priestoroch objektu

ZONA L
Pripustné funkéné vyuzivanie:

l.a,b,c,d,e f,f,g,h,jmn.

Nizkopodlazna obytna zastavba - rodinné domy, zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie
zabezpecit na vlastnych parcelach.

I. k

Nizkopodlazna obytna zastavba - bytové domy do 2.NP., zastavanost do 30%, parkovanie a
garazovanie zabezpedit na vlastnych parcelach

Ll

Uzemie obgianskej vybavenosti do 2.NP., zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie zabezpegit
na vlastnych parcelach.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov s extrémnym zniZenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost do 40 % z plochy parcely.
Zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluzieb pre obyvatelov Uzemia.
Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a uzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.
Kultirne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Uzemia.
Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy
Lokalizacia funk&énych vyrobnych zloziek.



Doplnujuce ustanovenia:
Parkovanie pre uzivatelov zariadeni obCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch
ich prevadzkovatelov.

ZONA Il

Pripustné funkéné vyuzivanie:

Il.a, b, c

Uzemie obgianskej vybavenosti do 2.NP. a verejnej zelene, zastavanost do 40 %, parkovanie a
garazovanie zabezpedit na vlastnych parcelach.

Il d.

Nizkopodlazna obytna zastavba - rodinné domy, zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie
zabezpedit' na vlastnych parcelach.

Il. e.

Verejna parkova zeleri, zachovat' a zabezpedit rekultivaciu jestvujucej parkovej zelene.

i, j, f

Verejna parkova a brehova zelen, zachovat’ a zabezpe it rekultivaciu jestvujucej parkovej a vysadbu
novej zelene.

Il. g.

Uzemie pre $port, portovy areal a plochy $portovych s prislusnou vybavenostou do 2.NP, zabezpeg&it
parkovacie a rozptylové plochy v ramci arealu.

Il. h.

Nizkopodlazna obytna zastavba — rodinné a bytové domy do 2.NP, zastavanost do 40 %, parkovanie
a garazovanie zabezpedit' na vlastnych parcelach.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov s extrémnym zniZzenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost 40 % z plochy parcely.
Zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluzieb pre obyvatelov uzemia.
Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a Gzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.
Kultirne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Uzemia.
Malé zariadenia administrativy a nerusiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Lokalizacia funk&nych vyrobnych zloziek.

Doplnujuce ustanovenia:

Parkovanie pre uZivatelov zariadeni obCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch
ich prevadzkovatelov.

ZONA Il

Pripustné funkéné vyuzivanie:

lll. a,b,c,d,e,f.
Uzemie uréené pre priemysel (vyroba, logistika), lokalizacia funkénych zloZiek neposkodzuijtcich
Zivotné prostredie.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Prestavba vo vyrobnych arealoch nesmie prekrocit zastavanost do 40 % z plochy arealu.

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Rozvoj obytnej zastavby a lokalizacia funkénych zloZiek poSkodzujucich Zivotné prostredie.




ZONA V.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

IV. a - vyhlad

Nizkopodlazna obytna zastavba - rodinné domy, zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie
zabezpecit na vlastnych parcelach.

IV.b,c, g

Nizkopodlazna obytna zastavba - rodinné domy, zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZzovanie
zabezpedit' na vlastnych parcelach.

IV.d, e, f

ZmieSana nizkopodlazna obytna zastavba rodinnych a bytovych domov do 2.NP., zastavanost
do 40 %, parkovanie a garazovanie zabezpecit na vlastnych parcelach.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:

- Prestavba rodinnych domov s extrémnym zniZzenim podielu zahrad a nezastavanych pléch
parciel, maximalna zastavanost 40 % z plochy parcely.
Zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluZieb pre obyvatefov uzemia.
Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a UZitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pradvnymi predpismi pre rodinné domy.
Kulturne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto uzemia.
Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funkénych vyrobnych zloZiek.

Doplnujuce ustanovenia:

Parkovanie pre uzivatelov zariadeni obCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch
ich prevadzkovatelov.

ZONA V.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

V.a.

ZmieSana nizkopodlaZznéa obytna zastavba rodinnych a bytovych domov do 2.NP., zastavanost

do 40 %, parkovanie a garazovanie zabezpecit na vlastnych parcelach.

V.b,c,i.

Uzemie obgianskej vybavenosti do 2.NP., zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie zabezpegit
na vlastnych parcelach.

V.d, e.

Uzemie pre $port, Sportovy areél a plochy $portovych s prislusnou vybavenostou do 2.NP, zabezpeé&it
parkovacie, rozptylové plochy a plochy zelene v ramci arealu.

V. f.

Uzemie obgianskej vybavenosti a verejnej zelene, zastavenost do 40 %, parkovanie a garaZovanie
zabezpedit' na vlastnych parcelach.

V.g.

Nizkopodlazna obytna zastavba - rodinné domy, zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie
zabezpetit na vlastnych parcelach.

V. h,j.

Nizkopodlazna obytna zastavba - bytové domy do 2.NP., zastavanost do 30%, parkovanie a
garazovanie zabezpedit na vlastnych parcelach

V. Kk, L.

Uzemie verejnej zelene a doplnkovej ob&ianskej vybavenosti — cintorin a plochy pre roz$irenie
cintorina, plochy statickej dopravy zabezpecit na vyhradenych plochach.

V. m, n.

Uzemie dopravnej vybavenosti - areal STK s vazbou na tranzitny koridor cesty 1/62, E571.



Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych pléch
parciel, maximalna zastavanost do 40 % z plochy parcely
V obytnom uzemi reSpektovat ochranné pasmo cintorina.
Zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluzieb pre obyvatelov Uzemia.
Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a Uzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pradvnymi predpismi pre rodinné domy.
Kulturne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto uzemia.
Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov.

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy
Lokalizacia funkénych vyrobnych zloZiek.
V ochrannom pasme cintorina nie je pripustné umiestriovat obytnu zastavbu.

ZONA VL.
Pripustné funkéné vyuzivanie :

VI. a.

Nizkopodlazna obytna zastavba - rodinné domy, zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie
zabezpecit na vlastnych parcelach.

VL. b - vyhlad

Nizkopodlazna obytna zastavba - rodinné domy, zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie
zabezpecit na vlastnych parcelach.

Vl.c

Nizkopodlazna obytna zastavba - bytové domy s ob&ianskou vybavenostou do 4.NP., zastavanost
do 40%, parkovanie a garazovanie zabezpecit na vlastnych parcelach

VI. d.

ZmieSana nizkopodlaZzna obytna zastavba rodinnych a bytovych domov do 2.NP., zastavanost

do 40 %, parkovanie a garazovanie zabezpecit na vlastnych parcelach.

Vl.e,f,g,h,i,k,I, m,n

Uzemie pre obgiansku vybavenost (kultura, $kolstvo, obchod a sluzby) do 4.NP., zastavanost do 40%,
rozvoj funkénych zlozZiek vybavenosti formou prestavby a dostavby.

VL j.

Uzemie verejnej zelene.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov s extrémnym zniZzenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost do 40 % z plochy parcely.
Zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluZieb pre obyvatefov uzemia.
Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a Gzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.
Kulturne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Uzemia.
Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Lokalizacia funkénych vyrobnych zlozZiek.

Dopliujuce ustanovenia:
Parkovanie pre uzivatelov zariadeni obCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch
ich prevadzkovatelov.



ZONA VII.

Pripustné funkéné vyuzivanie :

VIL. a, b.
Nizkopodlazna obytna zastavba - rodinné domy, zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie
zabezpedit na vlastnych parcelach.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych pléch
parciel, maximalna zastavanost do 40 % z plochy parcely.
Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusSiacich sluZieb pre obyvatelov Uzemia.
Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré svojim objemom, vy8kou a Uzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.
Kulturne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Uzemia.
Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funkénych vyrobnych zloziek.

Doplnujuce ustanovenia:

Parkovanie pre uZivatelov zariadeni obCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch
ich prevadzkovatelov.

ZONA VIII.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

Vill.a, e, g,j, I.
Nizkopodlazna obytna zastavba - rodinné domy, zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie
zabezpetit na vlastnych parcelach.

VIIl. b, c, f.
Uzemie verejnej zelene v parkovej Gprave.
VIIl. d.

Uzemie obgianskej vybavenosti do 2.NP., zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie zabezpegit
na vlastnych parcelach, rozvoj funkénych zloziek vybavenosti formou prestavby a dostavby.

VIII. h.

Nizkopodlazna obytna zastavba - bytové domy do 4.NP., zastavanost do 30%, parkovanie a
garazovanie zabezpedit na vyhradenych plochach.

VIIL i.

Uzemie obgianskej vybavenosti do 2.NP., zastavanost do 40 %, parkovanie a garaZovanie zabezpeg&it
na vlastnych parcelach.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost do 40 % z plochy parcely.
Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluzieb pre obyvatelov uzemia.
Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a Gzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.
Kulturne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Uzemia.
Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funkénych vyrobnych zloziek.

Dopliujuce ustanovenia:
Parkovanie zariadeni ob&. vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.



ZONA IX.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

IX. a, d, e, g, h.

Nizkopodlazna obytna zastavba - rodinné domy, zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie
zabezpecit na vlastnych parcelach.

IX. b.c.

Uzemie obgianskej vybavenosti do 2.NP., zastavanost do 40 %, (kolstvo a sluzby), rozvoj funk&énych
zloZiek vybavenosti formou prestavby a dostavby — areal VS, arealova zelefi, $portové plochy

a vyhradené parkoviska.

IX. f. - pévodna vyhladova lokalita zrusena

Nizkopodlazna obytna zastavba - rodinné domy, zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie
zabezpedit' na vlastnych parcelach.

IX.i.

Nizkopodlazna obytna zastavba /rodinné a bytové domy/ s ob&ianskou vybavenostou do 2.NP.,
zastavanost do 40%, parkovanie a garazovanie zabezpe it na vlastnych parcelach, rozvoj funkénych
Zloziek vybavenosti formou prestavby a dostavby.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost do 40% z plochy parcely.
Zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluZieb pre obyvatefov uzemia.
Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a uZitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.
Kultirne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Uzemia.
Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy
Lokalizacia funk&énych vyrobnych zloziek.

Doplnujuce ustanovenia:
Parkovanie pre uZivatelov zariadeni obCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch

ich prevadzkovatelov.

ZONA X.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

X.a,i.

Nizkopodlazna obytna zastavba /rodinné a bytové domy/ s ob&ianskou vybavenostou do 2.NP.,
zastavanost do 40%, parkovanie a garazovanie zabezpecit na vlastnych parcelach, rozvoj funkénych
Zloziek vybavenosti formou prestavby a dostavby.

X.b,c,d, e, f, f

Nizkopodlazna obytna zastavba - rodinné domy, zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie
zabezpecit na vlastnych parcelach.

X.g.

Nizkopodlazna obytna zastavba - bytové domy do 4.NP., zastavanost do 30%, parkovanie a
garazovanie zabezpedit na vyhradenych plochach.

X. h.

Uzemie pre vyrobu (priemyselné arealy Polnomlyn s.r.o. Krupina , PovaZzské mlyny a cestovinarne
s.r.o. Piedtany, GLOB-IN, EKOPROMT ), rozvoj vyrobnej funkcie prestavbou alebo dostavbou v ramci
arealov s obmedzenim na zlozky bez negativneho vplyvu na obytné prostredie.

X.j.

Uzemie verejnej zelene.



Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost do 40 % z plochy parcely.
Zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluZieb pre obyvatefov uzemia.
Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a Gzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.
Kulturne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Uzemia.
Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy
Lokalizacia funk&énych vyrobnych zloziek.

Doplnujuce ustanovenia:

Parkovanie pre uzivatelov zariadeni obCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch
ich prevadzkovatelov.

ZONA XI.

Pripustné funkéné vyuzivanie — izemny rozvoj funkénych vyrobnych zloziek v juznom smere
na volné plochy.

Xl. a, b, c, d, e.

Uzemie ur&ené pre priemysel (vyroba, logistika), lokalizacia funkénych zloZiek nepo$kodzuijlce Zivotné
prostredie, zastavanost do 50 %

XI. f.

Uzemie technickej vybavenosti - COV.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Nova zastavba a prestavba vo vyrobnych arealoch nesmie prekrocit zastavanost 50 %
z plochy arealu.

Nepripustné funkéné vyuzivanie:

Obytna zastavba a lokalizacia funk&nych zloziek poskodzujucich zZivotné prostredie.

ZONA XII.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

Xll.a,b,c,d,e,f,g,h,i.
Uzemie uréené pre priemysel (vyroba, logistika), lokalizacia funk&nych zloZiek neposkodzujlce Zivotné
prostredie, zastavanost do 50 %

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Nova zastavba a prestavba vo vyrobnych arealoch, zastavanost do 50 % z plochy arealu.

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Obytna zastavba a lokalizacia funk&nych zloziek poskodzujucich Zivotné prostredie.



ZONA XIII.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

Xll. a, b, c, d, f, g.

Nizkopodlazna obytna zastavba /rodinné a bytové domy/ s ob&ianskou vybavenostou do 2.NP.,
zastavanost do 40%, parkovanie a garazovanie zabezpecit na vlastnych parcelach, rozvoj funkénych
Zloziek vybavenosti formou prestavby a dostavby.

Xill.e, h,j, k,m, p

Nizkopodlazna obytna zastavba - rodinné domy, zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie
zabezpecit na vlastnych parcelach.

XIIL. i.

Nizkopodlazna obytna zastavba - bytové domy do 3.NP., zastavanost do 30%, parkovanie a
garazovanie zabezpedit na vyhradenych plochach.

XIIl. 1, o.

Uzemie obgianskej vybavenosti do 2.NP., zastavanost do 40 %, (Skolstvo), rozvoj funk&nych zlozZiek
vybavenosti formou prestavby a dostavby — areal zakladnej Skoly, arealova zelen, Sportové plochy
a vyhradené parkoviska.

X1 n.

Nizkopodlazna obytna zastavba - bytové domy do 3.NP., zastavanost do 30%, parkovanie a
garazovanie zabezpedit na vyhradenych plochach.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov s extrémnym zniZenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost 50 % z plochy parcely.
Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusSiacich sluZieb pre obyvatelov Gzemia.
Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a uZitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.
Kultirne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Uzemia.
Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Lokalizacia funkénych vyrobnych zloZiek.

Doplnujuce ustanovenia:

Parkovanie pre uzivatelov zariadeni obCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch
ich prevadzkovatelov.

ZONA XIV.

Pripustné funkéné vyuzivanie :

XIV. a.

Uzemie obgianskej vybavenosti a verejnej zelene, podlaznost do 4.NP., zastavanost do 30%,
parkovanie a garazovanie zabezpecit na vlastnych parcelach, minimalny podiel verejnej zelene 50%
XIV. b, c.

Nizkopodlazna obytna zastavba - rodinné domy, zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie
zabezpedit na vlastnych parcelach.

XIV. b".

Nizkopodlazna obytna zastavba /rodinné a bytové domy/ s ob&ianskou vybavenostou do 2.NP.,
zastavanost do 40%, parkovanie a garazovanie zabezpecit na vlastnych parcelach, rozvoj funkénych
ZloZiek vybavenosti formou prestavby a dostavby.

XIV. d.

Nizkopodlazna obytna zastavba - bytové domy do 2.NP., zastavanost do 30%, parkovanie a
garazovanie zabezpedit na vyhradenych plochach.



Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost do 40 % z plochy parcely.
Zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluZieb pre obyvatefov uzemia.
Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a Gzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.
Kulturne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Uzemia.
Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy
Lokalizacia funk&énych vyrobnych zloziek.

Doplnujuce ustanovenia:
Parkovanie pre uzivatelov zariadeni obCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch
ich prevadzkovatelov.

ZONA XV.
Pripustné funkéné vyuzivanie:

XV.a,b,c,d
Uzemie uréené pre priemysel (vyroba, logistika), lokalizacia funk&nych zloZiek neposkodzujlce Zivotné
prostredie, zastavanost do 50 %

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Nova zastavba a prestavba vo vyrobnych arealoch nesmie prekrocit zastavanost do 50 %
z plochy arealu.

Nepripustné funkéné vyuzivanie:

Obytna zastavba a lokalizacia funk&nych zloziek poskodzujucich zZivotné prostredie.

ZONA XVI.
Pripustné funkéné vyuzivanie :

XVI. a, b, ¢, d1, d2
Uzemie uréené pre priemysel (vyroba, logistika), lokalizacia funkénych zloZiek nepo$kodzuijuce Zivotné
prostredie, zastavanost do 50 %

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Nova zastavba a prestavba vo vyrobnych aredloch nesmie prekrocit zastavanost do 50 %
z plochy arealu.

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Obytna zastavba a lokalizacia funkénych zloziek poskodzujucich Zivotné prostredie.



ZONA XVII.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

XVII. a. - Vyhfad
Nizkopodlazna obytna zastavba - rodinné domy, zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie
zabezpecit na vlastnych parcelach.

XVIl. b.
Polnohospodarsky vyuZivané plochy
XVil. c, I, m.

Uzemie pre polnohospodarsku vyrobu, rozvoj a umiestriovanie funkénych zloZiek nepogkodzujtcich
zivotné prostredie.

XVII. d.

Uzemie pre $port, Sportovy areal a plochy $portovych s prislunou vybavenostou do 2.NP, zabezpegit
parkovacie, rozptylové plochy a plochy zelene v ramci arealu.

XVll. e, f, g, i, k.

Nizkopodlazna obytna zastavba - rodinné domy, zastavanost do 40 %, parkovanie a garazovanie
zabezpecit na vlastnych parcelach.

XVIL. j.

Nizkopodlazna obytna zastavba - bytové domy do 3.NP., zastavanost do 30%, parkovanie a
garazovanie zabezpedit na vyhradenych plochach.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov s extrémnym zniZenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost do 40 % z plochy parcely.
Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusSiacich sluZieb pre obyvatelov Gzemia.
Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a uZitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.
Kultirne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Uzemia.
Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Lokalizacia funkénych vyrobnych zloZiek.

Doplnujuce ustanovenia:

Parkovanie pre uzivatelov zariadeni obCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch
ich prevadzkovatelov.

ZONA XVIII.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

XVIIl. a, b

Uzemie pre oddych a rekreaciu — Termalne kupalisko Vincov les, v ramci vymedzeného Gzemia arealu
rozvijat oddychovo - rekreacné funkéné zlozky a prislusnu vybavenost viazanu na rekreacné potreby
regiénu

XVIII. ¢ - Vyhlad

Uzemie pre oddych a rekreaciu — planované rozsirenie arealu Termalneho kipaliska Vincov les,

v ramci vymedzeného Uzemia arealu rozvijat oddychovo - rekreacné funkéné zlozky a prislusnu
vybavenost' viazanu na rekreané potreby regionu

Obmedzené funkéné vyuzivanie:
Prestavbou a dostavbou v jestvujicom rekreanom areali neprekroc€it zastavanost 40 % a
zachovat podiel volnych a zelenych pléch v pomere 60 %.

Nepripustné funkéné vyuzivanie
Lokalizacia funk&nych vyrobnych zloziek.



d/ Zasady a regulativy umiestnenia obéianskeho vybavenia

reSpektovat Uzemnu lokalizaciu centier vybavenosti
zariadenia obCianskej vybavenosti rozmiestfiovat na uzemi mesta v polohach a za podmienok
vymedzenych vo v3eobecnych regulativoch pre ob&.vybavenost a schéme zavaznych &asti.

e/ Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

Na uzemi mesta sa poZaduje zachovat a chranit' tieto architektonické pamiatky a solitéry ktoré maju
historické a kultirne hodnoty a ktoré st navrhované na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového
fondu:

kastiel a mauzoleum rodiny Kuffnerovcov

rimslokatolicky kostol Nanebovzatia Panny Mérie

kamenny kriz (pred r. k. kostolom)

trojiény stip (pred budovou sporitelne v blizkosti r. k. kostola)

plastika sv. Vendelina (na Fucikove;j ulici, pred objektom ¢&. 462)

pricestny kriz ( na Fuc€ikovej ulici, pred domom ¢&. 262/695)

Pfefferova vila (na Cukrovarske;j ulici ¢. 215)

riaditelskd vila v areali cukrovaru

budova byvalej r. k. Skoly

pamatnik padlym v 1. svetovej vojne ( pred budovou byvalej cirkevnej Skoly na Fuc&ikovej ulici)

komplex budov so zachovanou slohovou Upravou exteriéru v areali cukrovaru

budova mlyna (na konci Pionierskej ulice)

komplex budov v areali Mlyna na KoSutskej ulici

narozna budova na krizovatke ulic Cukrovarskéa a Skolska

dva obytné domy na Cukrovarskej ulici, v blizkosti Pfefferovej vily

hospodarska budova vedla mauzélea Kuffnerovcov v parku pri kastieli

mestsky cintorin : hlavny kriz cintorina, kaplnka Bolestnej Panny Marie (vedla hlavného kriza),

dobové nahrobné kamene a liatinové kriZe v aredli cintorina

Zidovsky cintorin (na konci Pionierskej ulice a pomnik na pamiatku Zidovskym obetiam 2.

svetovej vojny

budova poziarnej zbrojnice (na Fuc&ikovej ulici)

budova kulturneho domu (na FucCikovej ulici)

budova mestského uradu (na Fuc&ikovej ulici)

budova materskej Skoly €. 195/366 (na Fucikovej ulici, pred r. k. kostolom)

boZia muka ( v poli za mestom — smerom na Puste Ulany)

pricestny kriz (v miestnej Casti Novy Dvor)

sypka (v miestnej €asti Novy Dvor).

priemyselny areal cukrovaru s prilahlou obytnou koldniou

Na uzemi mesta sa poZaduje zachovat a chranit objekty ktoré boli vyhlasené za pamatihodnosti mes-
ta podla Zasad ochrany a vyuzivania paméatihodnosti v zmysle V8eobecne zavazného nariadenia
Mesta Sladkovi¢ovo €. 51 o pamatihodnostiach mesta Sladkovi¢ovo s u¢innostou dria 13.4.2006 a to:

Wolnerov dom, supisné &islo 145, parcelné €islo 371

poziarna zbrojnica, supisné Cislo 972, parcelné Cislo 2977

mauzoéleum Karola Kuffnera, supisné &islo. 1744, parcelné Cislo 25

kastiel baréna Karola Kuffnera, supisné Cislo 269, parcelné Cislo. 16

rimskokatolicka Skola, supisné Cislo 425, parcelné Cislo 2895

administrativna budova a jedalen cukrovaru, supisné Cislo 225, parcelné Cislo 712, 713

evanjelicky kostol a. v., supisné Cislo 463, parcelné Cislo 2783

rimskokatolicky kostol, supisné €islo 1361, parcelné ¢islo 1

mlyn, supisné &islo 967, parcelné &islo 898, 897

pomnik padlym hrdinom, parcelné Cislo 2978



V zastavanom uzemi v exponovanych polohach centra mesta zachovat’ charakter zastavby a charak-
ter historického pddorysu. Zachovat stavebne a architektonicky hodnotné objekty pévodnej zastavby
v ich pévodnom vyraze. K odstraneniu takychto objektov pristupit’ len v pripade zavazného statického
naruSenia konstrukcie. Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pévodnej Struktury
zastavby, zachovat typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohfady na dominanty mesta —
rimskokatolicky kostol a kastiel.

Pre ochranu archeologickych nalezisk sa poZaduje v uzemnom a stavebnom konani zabezpe it aby
investor alebo stavebnik kazdej stavby, vyzadujucej si zemné prace si od Krajského pamiatkového
uradu v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyziadal konkrétne stanovisko ku
kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti na Uzemi mesta SladkoviCovo suvisiacej zo zemnymi pracami
(liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou c&innostou
respektive zemnymi pracami méze dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu
dosial neevidovanych pamiatok.

f/ Zasady a regulativy ochrany prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny

reSpektovat 4. stupen ochrany pre chranené uzemie a prirodnu pamiatku Maciansky presyp,
reSpektovat 2. stupefi ochrany pre chranené vtagie tizemie (CHVU) Uranska mokrad),
reSpektovat a zachovat ekologicky vyznamné segmenty:
voné toky
vodné plochy
plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom uzemi
plochy nelesnej drevinovej vegetacie v €asti intenzivne vyuZivanej na pofnohospod.ucéely
lesné porasty
travne porasty
podmacané travne porasty
reSpektovat a zachovat' prvky uzemného systému ekologickej stability:

- rBK8 Dudvah regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom s brehovymi porastmi

- rBK10 Gidra regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom s brehovymi porastmi

- rBK30 Sard regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom a brehovymi porastmi

- mBC1 — miestne biocentrum

- mBK1 — miestny biokoridor v trase Mala Macianskeho kanala,
na vystavbu vyuzivat v prvom poradi hlavne plochy v zastavanom tzemi,
zéber PPF na vymedzenych Uzemiach pre novu zastavbu realizovat iba v nevyhnutnom
rozsahu, novu zastavbu realizovat’ len pri reSpektovani zakona ¢. 220/2004,
znizenie ohrozenia pédy vodnou a veternou eréziou zabezpecit budovanim pédoochrannych
pasov zelene,
nepovolit novu zastavbu v ochrannom pasme lesného fondu,
zakazuje sa na prilahlom lesnom pozemku vykonavat ¢innosti v rozpore s Lesnym zakonom,
v pripade povolovania stavieb v ochrannom pasme lesa budi dodrzané podmienky spravcu
lesného fondu:
v prislusnych spravnych konaniach budu v plnom rozsahu akceptované poziadavky spravcu
lesného fondu,
povolenie na stavbu je podmienené suhlasnym stanoviskom Obvodného lesného dradu
vSetky stavby budu budované v sulade s predloZzenou a odsuhlasenou projektovou
dokumentaciou, ktora bude obsahovat pédorysné osadenie stavieb v kopii katastralnej mapy
s vyznaCenim najbliz8ej vzdialenosti od lesa v metroch,
vSetky navrhované kominy na pevné palivo vratane zahradnych krbov a ohnisk budu opatrené
lapacmi iskier,
oplotenia sa povoluju budovat stavebnikom na ich vlastnom pozemku po vyty€eni susedske;j
hranice geodetom.



g/ Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Doprava
reSpektovat cesty I. triedy - trasy ciest | / 62 (Bratislava — Senec — Sered napojenie na
cestu I/ 75) a I / 75 Sladkovi€ovo — Galanta, ako zakladné tranzitné trasy - regionalne
cestné koridory
reSpektovat cesty lll triedy - I/ 0627, 111/ 0622, 111/0624 a 111/0627, ktoré zabezpeduju
v Uzemi obce funkciu zbernych komunikacii
reSpektovat’ navrhovanu trasu cestného obchvatu priemyselnej zény zapad v polohe JV
od mesta vo vazbe na novy vstup do arealu termalneho kupaliska Vincov Les
vytvorit podmienky pre navrhované trasy miestnych komunikacii triedy C2 alebo C3, ktoré
zabezpecuju pristup k funk&nym Gzemiam a prevadzkovym celkom v Sirkovom
usporiadani tak,aby vyhovovali normovym parametrom a predpoklad.intenzite dopravy
vytvorit podmienky pre vybudovanie novej autobusovej stanice vo vazbe na cestu I/ 62
v severnej Casti mesta
v ramci prestavby funkénych celkov a novej vystavby vyZadovat preukédzanie rieSenia
normovej potreby parkovacich miest pre kratkodobé a dlhodobé odstavenie vozidiel
a v projektovej priprave a pri realizacii trvat na ich zabezpeceni
zabezpedit' vypracovanie dopravného generelu, ktory bude riesit cestnu siet na uzemi
mesta, hlavné pesie trasy a trasy cyklistickej dopravy s ur€enim ich parametrov
reSpektovat trasu Zelezni€nej trate a jej ochranné pasmo
Zelezni¢né priecestia na Uzemi mesta, v ramci pripravovanej rekonstrukcie Zelezni¢nej
trate, rieSit a zrealizovat mimouroviiovym krizovanim formou podjazdov alebo nadjazdov
reSpektovat zakon o leteckej doprave a stavebné zamery a projekty pripravovanych
stavieb
stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom
stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu
zariadenia, ktoré mé2u rusit' funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice
zariadenia, ktoré mbézu ohrozit’ let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilhovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje
je v zmysle § 30 leteckého zakona nutné prerokovat s Leteckym uradom Slovenskej
republiky

Vo vyhlade je planovana pracovna plocha na letecké prace v pofnohospodarstve na letisko

v Sladkovi¢ove. Uvedena plocha zatial nie je letiskom a nema vyhlasené ochranné pasma.

Poloha letiska je vyznacena vo vykrese €. 2 av. €.3

Technické vybavenie
zabezpecit dobudovanie vodovodnej a kanalizacnej siete na Uzemi mesta, podla ustanovenia
§ 36, ods. 3 vodného zakona bude dobudovana verejna kanalizacia a primerané Cistenie
komunalnych odpadovych vdd do terminu 31.12.2015, novu spladkovu kanalizaciu vybudovat
v Casti Danos,
v ulici Jesenského, Seredska, Galantska,
v ulici Cukrovarska a k nej pridruzenych uliciach
v ulici Cintorinska, Hviezdoslavova, €ast’ ulice Pionierska, ulica Richerova,
v ulici Zahradnicka, Kratka a €ast ulice Mierova
v ulici Zelezniéna, Fugikova a Devatova
zabezpedit potreby poziarnej vody
zabezpecit kontinualne rozsirovanie vodovodnej a kanalizacnej siete na Uzemi mesta pre
novu zastavbu
zabezpedit realizaciu novej COV
pripravit a zabezpedit' realizaciu novej regulacnej stanice plynu pre potreby rozvojovych uzemi
zabezpecit kontinualne rozsirovanie plynofikacnej siete v polohach rozvojovych tzemi mesta
zabezpecit kontinualne rozsirovanie elektrifikatnej siete v polohach rozvojovych Gzemi mesta



h/ Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

zlepSit' kvalitu podzemnych véd vybudovanim kanalizacie na celom Uzemi mesta
a novej COV

zrekultivovat' skladku stavebného odpadu

odstranit' divoké skladky na uzemi mesta zabranit’ tvorbe neorganizovanych skladok
odpadu

zabezpetit opatrenia pre zniZzenia vplyvu hluku, infrazvuku a vibracii na byvanie
a rekreaciu pozdiz cesty I. triedy a Zeleznice:

pri jestvujucej vystavbe vytvorit izolaCny pas zelene resp. zabezpedit vybudovanie
ochrannych prostriedkov zo strany spravcu cesty i. triedy a Zeleznice

pri navrhovanej obytnej zastavbe zabezpedit ochranu formou zeleného pasu alebo
protihlukovymi stenami tak, aby bola dosiahnuta max. hladina hluku 45 dB v noci a

50 dB cez den
nenavrhovat’ obytné stavby v blizkosti zdrojov hluku

medzi hranicou pozemku Zeleznice a obytnou zénou vytvorit’ protihlukovu bariéru tak,

aby boli dodrzané poziadavky platnej legislativy vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z.

a) ReSpektovat 4. stupen ochrany pre chranené Uzemie a prirodnd pamiatku Maciansky presyp.
b) Respektovat 1. stupefi ochrany pre chranené vtagie tizemie (CHVU) Ulansk& mokrad.

c) ReSpektovat 4. stuper ochrany pre prirodnu rezervaciu (PR) Sladkovi¢ovska duna.

d) ReSpektovat chraneny areal (CHA) SladkoviCovsky park.

e) ReSpektovat a zachovat chranené stromy (CHS) — dva Platany v Sladkoviove.

f) ReSpektovat a zachovat ekologicky vyznamné segmenty a interakéné prvky plosné a liniové,

liniova zelefi pddoochrannu a plochy nelesnej drevinnej vegetacie a to :

vodné toky
vodné plochy
plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom uzemi

plochy nelesnej drevinovej vegetacie v €asti intenzivne vyuzivanej na pofnohospodarske ucely

lesné porasty
travne porasty
podmacané travne porasty.

g) ReSpektovat a zachovat prvky izemného systému ekologickej stability:

- nBC7 Uranska mokrad’ nadregionalne biocentrum

- rBC28 Vincov les regionalne biocentrum

- rBC22 Mrtve ramena Ciernej vody regionalne biocentrum

- mBC1 miestne biocentrum park

- mBC2 miestne biocentrum park

- rBK6 Cierna voda regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom s brehovymi porastmi
- rBK8 Dudvah regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom s brehovymi  porastmi
- rBK10 Gidra regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom s brehovymi porastmi

- rBK30 Sard regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom a brehovymi porastmi

- mBK1 miestny biokoridor v trase Mala Macianskeho kanala

- mBK2 miestny biokoridor

- mBK3 miestny biokoridor

h) Na vystavbu vyuzivat v prvom poradi hlavne plochy v zastavanom Gzemi.

i)
)

k)
D

Zaber PPF na vymedzenych Uzemiach pre novu zastavbu realizovat iba v nevyhnutnom rozsahu,
novu zastavbu realizovat’ len pri reSpektovani zakona €. 220/2004Z. z..

Znizenie ohrozenia pédy vodnou a veternou eréziou zabezpecit budovanim pédoochrannych
pasov zelene.

Nepovolit novu zastavbu v ochrannom pasme lesného fondu.

Zakazuje sa na prifahlom lesnom pozemku vykonavat' €innosti v rozpore s Lesnym zdkonom.



m) V pripade povolovania stavieb v ochrannom pasme lesa budu dodrzané podmienky spravcu
lesného fondu:

v prislusnych spravnych konaniach budu v plnom rozsahu akceptované poZiadavky spravcu
lesného fondu,

povolenie na stavbu je podmienené suhlasnym stanoviskom Obvodného lesného Uradu
vSetky stavby budu budované v sulade s predlozenou a odsuhlasenou projektovou
dokumentaciou, ktora bude obsahovat pédorysné osadenie stavieb v kopii katastralnej mapy
s vyznagenim najblizSej vzdialenosti od lesa v metroch,

vSetky navrhované kominy na pevné palivo vratane zahradnych krbov a ohnisk budu opatrené
lapaémi iskier,

oplotenia sa povoluju budovat stavebnikom na ich vlasthom pozemku po vytyCeni susedskej
hranice geodetom.

i/ Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Na uzemi mesta je nutné reSpektovat nasledovné ochranné pasma v ktorych sa nesmu povolovat ani
umiestiiovat stavby:

ochranné pasmo cesty . triedy - 50 m obojstranne od osi komunikéacie
ochranné pasmo cesty lll. triedy - 15 m obojstranne od osi komunikacie
ochranné pasmo od Zelezni¢nej trate - 60 m

ochranné pasmo 110 kV vedenia - 15 m obojstranne od krajného vedenia
ochranné pasmo 22 kV vedenia - 10 m obojstranne od krajného vedenia
ochranné pasma vodovodov a kanalizacie v zmysle zakona 442/2002 Z.z.
ochranné pasmo cintorina - 50 m po obvode od oplotenia /

ochranné pasmo vodného toku Zupny kanal - 20 m obojstranne od toku
ochranné pasmo CHKO - rezervacia SladkoviCovska duna

ochranné pasmo termalneho vrtu Vincov Les — 20 m

ochranné pasmo lesa - 50 m po obvode lesa v zmysle zdkona o Lesoch
ochranné pasmo COV - 100 m a podla uréenia RUVZ

ochranné pasmo pobreznych pozemkov vodnych tokov Dolny Dudvah a Sard - 6 m od
brehovej Ciary

Na uzemi v severnej Casti katastralneho uzemia reSpektovat’ liniové vedenie produktovodu DN 250 v
ktorom je zakazané do vzdialenosti

do 200 m od osi potrubia zriadovat na vodnom toku mosty a vodné diela

do 150 m od osi potrubia pozdiZ potrubia suvislé zastavat pozemky a stavat dalSie dolezité
objekty

do 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby

do 50 m od osi potrubia stavat kanaliza¢nu siet

do 20 m od osi potrubia stavat’ potrubie na prepravu inych latok s vynimkou horfavych latok
I.all.tr.

do10 m od osi potrubia vykonavat €innosti, najma vykopy sondy, odpratavanie a navrSovanie
zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpe&nost potrubia a plynulost
prevadzky.

elektrické vedenie mozno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa
zachovali ochranné pasma podla § 36 zakona €. 656/2004Z.z. o energetike.



jl Poziadavky na rieSenie uzemného planu zény

Pre podrobnejsie priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia obstarat’ a schvalit tzemny
plan zény na tieto Uzemné &asti - zony:

« zbna Centrum

» zbna Vincov Les

« zbna Zahradnicka ulica

. zbna Budovatelska ulica

« z6na Majer Novy Dvor

« zbna Sever

k/ Verejno-prospesné stavby

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podia § 108 a nasl. §§ zakona €. 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

1. Verejnoprospesné stavby vyplyvajuce z Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska
V sulade s Koncepciou uzemného rozvoja Slovenska 2001, dodatok ¢.1 z roku 2011 na Uzemi mesta
SladkoviCovo treba pocitat s nasledovnymi verejnoprospeSnymi stavbami pre zabezpecenie
Uuzemného rozvoja Slovenskej republiky:

1. Cestné komunikacie:

1.1 Medzi nové cestné koridory celostatneho vyznamu bol zaradeny cestny tah lvanka pri Dunaiji
juh — Senec — Sladkovi€ovo — Sered ktorého vyznam bude rast umerne s kapacitnym naplnenim
dialnice D1 v useku Bratislava — Trnava.

2. Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z Uzemného planu velkého izemného celku
Trnavského kraja
V sulade s Uzemnym planom velkého uzemného celku Trnavského kraja na Gizemi mesta
Sladkovicovo treba pocitat s nasledovnymi verejnoprospeSnymi stavbami pre zabezpecenie
uzemného rozvoja Trnavského kraja:

V oblasti verejnej dopravnej infrastruktury

2.1 Cestna infrastruktura

2.1.1 Rychlostna cesta R1, v trase Useku hranica krajov BA/TT — Cakany — Sladkoviovo —

VIckovce, krizovatka s existujucou R1.

2.2 Zelezniéna a intermodalna infrastruktura

2.2.1 Modernizécia konvenénej Zelezniénej trate &. 130, Usek (Bratislava) — Pusté Ulany — —

Galanta— Topolnica — (trat vedie cez Sladkovi¢ovo).

3. Verejnoprospesné stavby vyplyvajlice zo zabezpeéenia realizacie Uzemného planu
mesta Sladkovi¢ovo

V sulade s rozvojovymi zamermi mesta vyjadrenymi Uzemnym planom mesta Sladkoviéovo treba na
uzemi mesta Sladkovi¢ovo poditat s nasledovnymi verejnoprospesnymi stavbami.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb, plochy na verejnoprospedné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené €asti krajiny

D - stavby pre dopravu a dopravné zariadenia verejnoprospesného charakteru

D1 - cesty a miestne komunikacie
D1.1 Prepojenie ciest I/75 - 111/1336 (juzny obchvat), pristupova komunikacia pre Priemyselny
park - juh (I/75 - 8tatna cesta |. triedy SladkoviCovo - Galanta)
(111/1336 - Statna cesta lll. triedy Sladkovi¢ovo - KoSuty)
D1.2 Miestna komunikacia pre IBV Budovatelska
D1.3 Miestna komunikacia pre IBV Zahradnicka



D2 - Zariadenia SAD, ZSR a MHD
D2.1 Plochy pre prisluS§enstvo osobnej dopravy SAD
D2.2 Nakladkovy a vykladkovy priestor ZSR
D3 - Verejné parkoviska osobnych automobilov
D3.1 Parkovisko pre Cintorin
D3.2 Parkovisko pre Termalne kupalisko Vincov les
D3.3 Parkoviska pre Sidlisko J. Dallosa
D3.4 Parkoviska pre Sidlisko Budovatelska
D3.5 Parkovisko ku stanici SAD a ZSR
D4 - Vnutroblokové obsluzné komunikacie.
D4.1 Obsluzné komunikacie pre Sidlisko J. Dallosa
D5 - Chodniky
D5.1 Chodniky pre Sidlisko J. DalloSa a na Sidlisku Budovatelska
D5.2 Chodniky na uliciach Abrahamska, Budovatelska, Cintorinska, Cukrovarska, Danos,
Devatova, Druzstevna, F. Kazinczyho, Fucikova, Galantska cesta, Hviezdoslavova, Janka
Krala, Jesenského, Kapitdna Nalepku, KoSutska cesta, Kratka, Lipova, Mierova,
Mlynska, Mudkatova, Novy Dvor, Pionierska, Polhd, Richterova, Seredska, Sigetska, SNP,
Skolska, Velkoulanska cesta, Z. Kodalya, Zahradnicka, Zelezniéna
D5.3 Cyklochodnik Zelezniéna stanica - TK Vincov les
D5.4 Cyklochodnik Zelezni¢néa stanica - Priemyselny park - zapad
D5.5 Cyklochodnik centrum — smer Mala Maca
D5.6 Cyklochodnik centrum — smer Pusté Ulany

R - Regulacéné upravy vodnych tokov

R1 Regulacia rieky Dudvah
R2 Regulécia rieky Cierna Voda
R3 Regulacia Zichyho potoka

T - Vybrané zariadenia technickej vybavenosti (celomestského a nadmestského vyznamu

T1 - Verejny vodovod
T1.1 Realizacia vodovodne;j siete v navrhovanych lokalitach
T1.2 Rozvod poZiarnej vody
T2 — Verejna kanalizacia
T2.1 COV pre majer Novy dvor
T2.2 Realizacia kanlizaCnej siete v navrhovanych lokalitdch
T3 - Verejny plynovod
T3.1 Realizacia plynovodnej siete v navrhovanych lokalitach
T4 - Elektrorozvody
T4.1 Trafostanice
T4.2 Vystavba a rekonStrukcia elektrickej siete NN
T4.3 Vystavba a rekonsStrukcia verejného osvetlenia
T5 - Telekomunikacie
T5.1 Realizacia telkomunikaénych sieti v navrhovanych lokalitach

Z - Lokalny uzemny systém ekologickej stability a vybrana verejna zelen

Z1 - Biokoridory
Z1.1 Biokoridor Cierna Voda
Z1.2 Biokoridor Dudvah
Z1.3 Biokoridor Séard
Z2 - Sprievodna, ochranna a izola€na zelen.
Z2.1 Ochranna zeleri vedla cesty 11/510 - Fu&ikova ulica
Z2.2 |zola¢na zelen okolo ciest 1/75 a 1/62

20



Z3 - Parky a ostatna vybrana verejna zelen, lesoparky
Z3.1 Park - pri kastieli Karola Kuffnera
Z23.2 Zeleri - Mestsky cintorin
Z3.3 Zelen - Zidovsky cintorin
Z3.4 Zelen - Fucikova ulica
Z3.5 Zelen - Sidlisko J. Dallosa
Z3.6 Zelen - Sidlisko Budovatelska
Z3.7 Zelen - Cukrovarska ulica

MPR - Pudské zdroje

MPR1 Rekonstrukcia a rozSirenie bytového fondu socialnych bytov na Cukrovarskej ulici

MPR2 Najomné byty na Fucikovej ulici

MPR3 Najomné byty na Sidlisku Budovatelska

MPR4 Rekonstrukcia kastiefa Karola Kuffnera

MPR5 Rekonstrukcia budovy byvalého Parného mlyna

MPR6 Rekonstrukcia budov Kuffnerovského hospodarskeho komplexu
MPR7 Rekonstrukcia Barokovej sypky

MPR8 Rekonstrukcia budovy Maria mlyn

V - Zakladn4, vyssia a Specificka obéianska vybavenost’ verejnoprospesného charakteru

V1 - Stavby pre Skolstvo a vychovu
V1.1 Rekonstrukcia a dostavba zakladnej Skoly na Abrahamskej ulici
V1.2 Rekonstrukcia a dostavba strednej Skoly na Fuc&ikovej ulici
V1.3 Rekonstrukcia a dostavba materskej Skoly na Sidlisku J. DalloSa
V1.4 Rekonstrukcia a dostavba materskej Skoly na Sidlisku Budovatel'ska
V1.5 Rekonstrukcia a dostavba vysokej Skoly na Richterovej ulici
V2 - Stavby pre telovychovu a Sport
V2.1 Rekonstrukcia a dobudovanie Sportového arealu FK Slavoj Sladkovi¢ove
V2.2 Rekonstrukcia a dobudovanie $portového arealu pri ZS na $kolskej ulici
V2.3 Sportové hala na Richterovej ulici
V2.4 Rekonstrukcia a dobudovanie Sportového arealu Sladkovi¢ovo, Novy dvor
V3 - Stavby pre zdravotnictvo a soc. starostlivost’
V3.1 Malometrazne socialne byty na Fudikovej ulici
V3.2 Dobudovanie arealu Polikliniky n.o.
V5 - Stavby kupelného charakteru a kipelnej vybavenosti
V5.1 Dobudovanie a rozSirenie arealu Termalneho kupaliska Vincov les
V6 - Cintoriny
V6.1 RozSirenie mestského cintorina SladkoviCovo
V7 - Vybrané zariadenia pre kulturu, obchod, sluzby a pre verejnu spravu
V7.1 Rekonstrukcia MsKS
V7.2 Mestska trznica

Il Schéma zavaznych ¢€asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznej éasti UPNO — mesta Sladkoviéovo a vymedzenie verejno-prospes$nych &asti je

obsahom vykresu v grafickej ¢asti UPNO — mesta Sladkovitovo.

v Sladkovi¢ove 01/2017
Ing. arch. Peter Odnoga
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